Einfamilien-Doppelhaushalfte fur handwerklich

Begabte
49.000€ 108,82 m?
Kaufpreis Wohnflache ca.

Gewerblicher Anbieter

Marktplatz 7
57080 Siegen (Eiserfeld)

6

Zimmer

50 m?

GrundstUcksfl. ca.


https://www.immowelt.de/expose/9d886136-934c-4ead-a880-6d70fc49aad3?utm_source=QR&utm_medium=expose_print&utm_campaign=Angebot_auf_immowelt_oeffnen&utm_content=expose

Preise & Kosten

Kaufpreis 49.000 €

Provision fur Kaufer

3,57 % des Kaufpreises einschlie3lich Umsatzsteuer

Lage

Dieses Immobilienangebot befindet sich an einem angesehenen Standort
in Siegen Eiserfeld.

Es ist oft schwierig, die perfekte Kombination aus zentraler Lage, guter
Verkehrsanbindung und Ruhe zu finden, aber dieses Objekt bietet genau
das. Die Innenstadt von Siegen-Eiserfeld, bekannt fur ihre historischen
Bauten und charmanten Ful3gangerzonen, ist nur wenige Schritte von der
Immobilie entfernt. Mit einer Lage, die buchstablich im Herzen der Stadt
liegt, profitieren Sie von einer Vielzahl von Dienstleistungen und
Einrichtungen in unmittelbarer Nahe. Restaurants, Cafés, Boutiquen,
Galerien und Einkaufszentren gehoren zur unmittelbaren Umgebung und
bieten eine Vielzahl an Freizeitbeschaftigungen und Moglichkeiten zum
Einkaufen.

Die Umgebung bietet eine unvergleichliche Bequemlichkeit fir
Berufspendler, mit der Zuverlassigkeit und der raschen Erreichbarkeit des
offentlichen Nahverkehrs.

Der FuBweg zur nachsten Haltestelle betragt nur etwa 2 Minuten, was
sowohl Pendlern als auch Reisenden eine stressfreie
Beforderungsmoglichkeit bietet. DarUber hinaus ist der nachste
Hauptbahnhof in nur etwa 10 Minuten erreichbar. Dieser bietet
hervorragende Verbindungen sowohl zu Regional- als auch zu Fernzigen
und somit Verbindungen in die ganze Nation und auch darUber hinaus.
FUr die Autofahrer unter Ihnen bietet die Autobahn, die in nur 16 Minuten
zu erreichen ist, hervorragende Verbindungen zu regionalen und
nationalen Zielen. Ob Sie regelmafig fir die Arbeit oder nur gelegentlich
fUr Wochenendausflige reisen, die bequeme Autobahnanbindung macht



Reisen zum Kinderspiel.

FUr diejenigen, die weiter reisen mUssen, ist der Flughafen ebenfalls in nur
70 Minuten erreichbar. Ob beruflich oder privat, Sie konnen sich auf eine
wunderbar unkomplizierte Anbindung an nationale und internationale
Reiseziele freuen.

Die Umgebung ist eine harmonische Mischung aus stadtischem Flair und
ruhigen Wohngegenden. Grinflachen und Parks in der Nahe bieten eine
willkommene Pause vom geschaftigen Stadtleben und laden zu
entspannenden Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten ein.
Insgesamt bietet diese Lage eine hervorragende Mischung aus allem, was
man sich nur winschen kann: Eine unvergleichliche zentrale Lage,
exzellente Verkehrsanbindungen, Zugang zu allen Notwendigkeiten des
taglichen Lebens und darUber hinaus, sowie die Mdoglichkeit, das belebte
Stadtleben und die ruhige Erholung im Grinen zu geniel3en.

Wenn Sie auf der Suche nach einer einzigartigen, erstklassigen Immobilie
sind und all diese Annehmlichkeiten sowie leicht zu erreichen sind, dann
konnte diese Immobilie die perfekte Wahl fUr Sie sein.

Das Haus
Kategorie Geschosse Baujahr
Doppelhaushalfte 3 Geschosse ca. 1893

Derzeitige Nutzung

frei

Zustand: renovierungsbedUrftig / sanierungsbedirftig
voll unterkellert, Dach ausbaufahig

Bad mit Wanne, Gaste-WC

Boden: Holzdielen, Steinboden

Fenster: Holzfenster, Kunststofffenster

Ausstattung: mobliert

CL LXK

Energie & Heizung Gesponsert ©
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Energieausweistyp Gebaudetyp

Bedarfsausweis Wohngebaude

Baujahr laut Energieausweis Wesentliche Energietrager
1980 Strom

Gultigkeit Effizienzklasse
09.03.2025 bis 08.03.2035 H

Endenergiebedarf

493,89 kWh/(m?-a)
Weitere Energiedaten

Haustyp
Massivhaus

Energietrager
Elektro

Heizungsart

Etagenheizung

Details

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Wir begrif3en Sie herzlich zur Besichtigung dieser charmanten Einfamilien-
Doppelhaushalfte, die sich wie eine leere Leinwand prasentiert, bereit,
von handwerklich begabten Kaufern in ein wahres Kunstwerk verwandelt
zu werden.

Mit einer Uberraschend geraumigen Wohnflache von 108,82
Quadratmetern bietet dieses Haus eine Fulle an Moglichkeiten zur
Gestaltung und Einrichtung.

Das Objekt prasentiert sich harmonisch auf drei Etagen verteilt, eine gute
Raumnutzung auf einem Grundstick von 50 Quadratmetern darstellend.
Zur Struktur des Hauses gehdren acht charmante Zimmer, von denen ein



bis drei als Schlafzimmer genutzt werden konnten, wahrend ein weiteres
Platz fUr ein Badezimmer bietet.

Die Vielseitigkeit dieser charmanten Doppelhaushalfte kann nur von der
eigenen Fantasie begrenzt werden.Dieses wunderschone, historische
Haus, erbaut um das Jahr 1893, zeichnet sich durch seinen besonderen
Charakter aus. In traditioneller Fachbauweise errichtet, prasentiert sich
das Haus, sowie der Kriechkeller in solider Bauweise, was hinzuweist auf
Kostenersparnisse bei zukinftigen Reparaturen oder Renovierungen.

Das Erdgeschoss ist mit Isolierverglasungsfenstern aus der Zeit um 1980
ausgestattet und vermittelt ein GefUhl von robustem Komfort. Im
restlichen Haus laden einfach verglaste Holzfenster zum Verweilen und
Beobachten der umliegenden Landschaft ein. Eine ebenso einfach
verglaste und rustikal charmante Holz-Hauseingangstur ladt Gaste ein,
die warme und einladende Atmosphare im Inneren zu entdecken.

Eine weitere Besonderheit dieses Hauses ist der Spitzboden. Noch nicht
gedammt oder ausgebaut, bietet er einen zusatzlichen Raum, der je nach
Bedarf genutzt oder gestaltet werden kdnnte.

Ein kleiner, massiv gebauter Abstellraum im rickwartigen Teil des
Grundsticks bietet zusatzlichen Stauraum und fugt sich harmonischin
die Gesamtkonstruktion ein.

Dieses attraktive Immobilienangebot steht ab sofort zur VerfGgung und
wartet auf einen neuen Besitzer, der seine besondere Vision verwirklichen
und den Charme dieses sanierungsbedurftigen Hauses neuen Glanz
verleihen wird. Wahrend einige vielleicht die Notwendigkeit von
Renovierungsarbeiten scheuen, eroffnet sich fir den kreativen Kaufer eine
Welt des Potenzials.

Die Doppelhaushalfte ist mit Nachtspeicherofen ausgestattet, die eine
solide und zuverlassige Warmequelle bieten.

Der Kaufpreis von €49.000,00 scheint vor diesem Hintergrund dul3erst
fair, wenn man bedenkt, welch einzigartige Gelegenheit sich hier bietet -
die Moglichkeit, dieses Haus nach eigenem Wunsch zu formen und in ein



begehrenswertes Zuhause zu verwandeln. Versaumen Sie nicht die
Gelegenheit, dieses charmante Kleinod lhr Eigen zu nennen und
kontaktieren Sie uns noch heute fir eine unverbindliche Besichtigung.

Wir freuen uns, lhnen das volle Potenzial dieser einzigartigen Immobilie zu
zeigen und lhre Kreativitat zu befligeln. Lassen Sie uns gemeinsam den
ersten Schritt in Richtung lhrer neuen Traumimmobilie machen.

Raumaufteilung

Im Erfgeschoss befinden sich die Kiche, ein Esszimmer, ein Abstellzimmer,
sowie ein Gaste WC.

Im 1. OG befindet sich das Badezimmer, das Schlafzimmer und das
Wohnzimmer.

Im 2. OG befindet sich ein groB3er Flurbereich, sowie ein Gastezimmer

Der Dachboden ist ausbaufahig.

Weitere Informationen
Besichtigungstermine

nach Vereinbarung

Stichworte
Sonstiges/Wohnen: Dachboden



Anbieter der Immobilie

Immobilien Siegen Fischer

Max-Liebermann-Weg 1
57076 Siegen

Frau Sandra Fischer

Dein Ansprechpartner
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Alle Bilder
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